
1 
 

「金門縣料羅港區部分土地及地上建物 (一般倉庫) 1棟 

約定經營海運快遞貨物專區業務招租」案工作說明書 

一、 出租標的：土地面積：約 1278.5平方公尺，地上建物：一般

倉庫 1棟，面積約 529.5平方公尺。 

二、 租賃期限：6年。 

三、 租金：年租金新台幣 266,877元起。 

四、 經營範圍：海運快遞貨物專區經營業務。 

五、 需求說明： 

金門小三通自民國 90年 1月 1日通航，迄今已 20餘年。現階段

全球跨境電商物流產業蓬勃發展，金門因其地理位置及小三通政

策之特殊性，未來可發展兩岸物流園區產業。縣府為推動金門成

為「兩岸電商物流中心」，透過取得政策開放的優勢，打造金門做

為兩岸貨物運輸樞紐站，將借鑒台北港之海運快遞貨物專區運作

模式，加速金門相關軟硬體設施建置，為本地產業骨幹創造第三

軸線的機會，其中有關海運快遞貨物專區為其主要硬體設施項

目，本處爰辦理料羅港區部分土地及地上建物 (一般倉庫) 1棟

招租案，該場地將提供業者作為海運快遞貨物專區經營使用。 

六、 投標廠商資格及文件：詳投標須知第貳節規定。 

七、 本案租賃物採現況出租，投標前請赴現場查看現狀。 

八、 評選方式：詳評選作業要點。 

九、 服務企畫書內容： 

（一） 廠商簡介: 

1. 核心能力:廠商核心價值、營業目標。 

2. 相關經營實績及理念:廠商於國際或兩岸跨境電商物流之

經驗及相關經營理念。  
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（二） 營運策略： 

1. 設施、設備建置計劃:服務企畫書內容應包含 

(1) 興建可行性：包含但不限於規劃理念、建物空間配

置規劃、動線規劃（含交通、作業動線、對現有港

區交通、作業之影響、各項交通改善措施或因應策

略）、興建計畫【預定施工時程、工程項目及造價

預估、施工期間管理計畫（安全衛生、環境保護、

交通維持計畫）】、基礎設施規劃、興建與營運期間

之用水需求量、汙染防制之相關環保措施。 

(2) 營運可行性：包含但不限於整體營運管理構想、營

運組織(含協力廠商等)、業務項目說明。 

(3) 財務可行性：包含但不限於投資金額、投資效益分

析、資金籌措、未來營運時所需之汙染防治經費

等。 

(4) 法律可行性：包含但不限於土地使用管制及建管、

職業安全衛生、作業安全、環保等相關規定。 

2. 海運快遞貨物專區營運計畫:海運快遞貨物專區營運模

式、經營貨類及從事業務項目說明、預估貨運量等。 

3. 整體服務內容與報價。 

（三） 工作履約期限： 

1. 廠商應依招標文件及服務企畫書內容，於決標次日起 14

日內，提出「服務實施計畫書」送機關核可，該服務實施

計畫書內容至少應包括計畫組織、工作計畫流程、工作預

定進度表（含分期提出各種書面資料之時程）、工作人力

計畫（含人員配當表）、辦公處所等。 
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2. 廠商應於起租日起 2個月內依「海運快遞貨物通關辦法」

向財政部關務署高雄關辦理登記為貨棧(或貨櫃集散站)之

經營業者，6個月內提出申請設置海運快遞貨物專區及提

出申請設立海運快遞貨物專區業者。 

3. 廠商應於財政部關務署高雄關核准設立海運快遞貨物專區

1年內，取得海運快遞貨物專區營運許可。 

4. 廠商應於起租日起 1年 6個月內取得海運快遞貨物專區營

運許可並開始營運(1年 6個月屆滿前，得以書面向甲方

申請展延，甲方將視乙方申請期間實際辦理情形，評估是

否同意展延，最長得展延 6個月)。 

（四） 服務企畫書製作格式及一般規則： 

1. 服務企畫書以 A4大小之雙面紙張，中文直式橫書繕打左

側裝訂。 

2. 服務企畫書封面請註明「金門縣料羅港區部分土地及地上

建物 (一般倉庫) 1棟約定經營海運快遞貨物專區業務招

租」案、「投標廠商（或機構）名稱」之字樣及提出日

期。 

3. 服務企畫書除封面外，需於首頁放置目錄、頁次，並於各

頁下端中央加註頁碼。 

4. 服務企畫書應檢附一式 12份，且不得以活頁方式裝訂，

其中 2份加蓋公司章、負責人印章。 

5. 廠商所提供之服務企畫書，應符合或優於本需求書所列規

格。 

6. 投標廠商服務企畫書交付後，其歸屬權屬本處所有，資格

審查不符之廠商所提送之建議書機關得收存參考。 

7. 製作費及契約簽訂前之相關費用，由投標廠商自行負擔。 

8. 廠商製作服務企畫書時，請併附圖片或相關佐證資料。 
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9. 所提內容，包括其他相關文件，請以中文呈現；屬外文之

資料，請譯為中文，但一般通用「術語」仍得以原文呈

現。 

10. 若需額外補充或建議，得另闢章節描述。 

11. 服務企畫書記載本專案各項需求之處，請以粗體、底

線、顏色、劃記或其他易於辨識之方式突顯之，以利審

查。 


