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緣起 

    為結合觀光產業發展及創造本縣就業機會，本案依促參法第 46條

之規定，由民間自行規劃申請使用政府所提供之土地，本府於 102年 3

月 25日與「金門樂活假期酒店股份有限公司」簽訂金門縣綠色休閒渡

假園區興建、營運及移轉案。當時希冀藉由休閒渡假園區設置，活化本

縣觀光資源、增加就業人口，縣府亦能從租金、權利金獲取收入，營造

縣府、廠商、民眾三贏願景。 
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概要 

園區位於金門縣金沙鎮環島東路三段與埔華路交叉路口北側林務

所內，全區面積共計 45,455.16 平方公尺(約 4.5 公頃)，金沙鎮鵲山

段 403-53、403-48 等 2 筆地號土地使用分區現為(風景區、保護區)，

建蔽率 30%，容積率 60%。圖示如下:。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

民間機構為「金門樂活假期酒店股份有限公司」規劃、設計及提供

住宿設施總客房數至少 120間，其中 Villa形式之客房數至少 20 間以

上，開發內容以規劃興建獨具特色 Villa形式之住宿設施，搭配其他住

宿或休閒遊憩設施。 

本案契約自 102 年 3 月 25 日簽訂，同年 4 月 24 日交付土地給民

間機構。本案應於 105年 5月 29 日完工，惟投資契約所訂相關設施迄

今尚未完工。 
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執行迄今辦理情況 

  本案原定於105年5月29日前興建完成並營運，惟因該公司未依契

約時程辦理增資、簽訂融資契約及繳納土地租金，履約期間本府多次給

予改善機會仍未果，且工程進度嚴重落後20%，已達重大違約，本府於

109年9月18日向樂活公司提出終止全案契約，並進入協調及民事訴訟

程序。 

針對本案違約之情事，本府執行歷程如下: 

1. 召開履約爭議協商會議：就民間機構籌資不足及施工落

後等事項召開協商會議，聽取民間機構意見，並要求改善，同

時提醒民間機構不改善之契約效果—縣府主張因可歸責於民

間機構事由而終止契約。 

2. 通知改善及終止契約：縣府考量前揭履約爭議協商會議

後，依據投資契約第 18.4.1.1 條約定通知民間機構限期改善，

民間機構因工程及增資延遲等仍無作為，故縣府 109年 9月 18

日向民間機構提起終止契約，後續進入協調及民事訴訟。 

3. 依民事訴訟程序提請拆屋還地等之請求: 縣府於 111年 6

月 22日向福建金門地方法院提請拆屋還地、不當得利、違約金

等民事訴訟，經福建金門地方法院 112年 6月 2 日 111年度重

訴字第 8 號判決，縣府勝訴，民間機構多次抗告均被法院駁回，
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全案於 113年 4 月 10日判決確定。 

4. 針對法院判決後之處理: 縣府依福建金門地方法院 112

年 6月 2 日 111年度重訴字第 8 號判決確定，113年 5月 13 日

針對拆屋還地、不當得利部分向地方法院聲請強制執行，6 月

19 日將金沙鎮鵲山段 403-53、403-48 等 2 筆地號土地設定地

上權登記塗銷。 

111年度重訴字第 8號判決處理彙整表 

訟訴目的 請求返還地上權、拆除地上物、違約金、不當得利 

判決 1    

(強制執行) 

民間機構應拆除及清除本 BOT案主體、地下室、工程圍

籬、商店街、VILLA、工料堆置地基 

判決 2   

(已塗銷) 

塗銷本 BOT 案基地(鵲山段 403-48、403-53 地號)設定

地上權。 

判決 3      

(強制執行) 

民間機構須給付不當得利(契約終止後加付之延遲利

息)新台幣 52萬 2498元，按月給付新台幣 2萬 5758元

至清償日止。 

判決 4    

(強制執行) 

民間機構須給付違約金(工程延遲-重大違約)新台幣

2497萬 5000元，給付至清償日止。 

判決 5   

(強制執行) 

民間機構須給付違約金(增資延遲給付)新台幣1萬5389

元。 
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大事記 

年度 日期 大事紀要 

101 11.15 金門縣政府公開徵求民間投資人。 

102 

1.10 金門縣政府辦理評選。 

3.25 金門縣政府與金門樂活假期股份有限公司(下稱民間機構)簽訂金門綠

色休閒渡假園區興建、營運及移轉案投資契約。 

4.24 完成地上權登記及用地點交。 

103 8.26 開始動工。 

104 7.12 工程進度落後。 

105 

1.31 民間機構申請停工。 

5.29 民間機構興建期屆滿。 

12.27 金門縣政府辦理工程督導，確認。 

107 1.19 違約情節重大，開罰民間機構。 

108. 3.29 民間機構未繳納年度土地租金。 

109 

1.22 金門縣政府通知民間機構於109年2月29日依約繳納105至107年營運期

土地租金，未繳納則進行終止契約程序。 

4.30 金門縣政府通知民間機構依約繳納105至109年營運期土地租金。 

5.18 金門縣政府決定金門綠色休閒渡假園區興建、營運及移轉案不繼續執

行履約，轉而執行終止契約程序。 

7.23 金門縣政府通知民間機構金門綠色休閒渡假園區興建、營運及移轉案

有重大違約為改善情事，即日起終止契約。 

9.21 金門縣政府補充終止契約事由、日期、及後續處理方式通知民間機

構，以文到翌日起終止契約。 

10.21 金門縣政府通知民間機構109年10月30日召開金門綠色休閒渡假園區

興建、營運及移轉案協商會議。 

11.5 民間機構不同意終止契約進入協調委員會程序。 

110 
5.21 召開協調委員會(第一次)。 

9.7 召開協調委員會(第二次)。 

111 

1.10 召開協調委員會(第三次)。 

6.22 終止契約協調不成立，金門縣政府正式向民間機構提起拆除地上物等

民事訴訟程序。 

11.4 法院辦理金門縣政府請求民間機構拆除地上物測量作業。 

112 6.2 法院宣布判決結果 

113 4.10 法院宣布判決確定 

5.13 金門縣政府聲請強制執行 

6.19 金門縣政府塗銷設定地上權 
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結論 

    本案自 102 年 3 月 25 日簽訂投資契約迄今 10 年餘，民間機構執

行期間雖因籌資不順、工程進度嚴重落後等諸多違約情事，本府仍優先

協助民間機構履約，以符促進民間參與公共建設法三贏精神，惟民間機

構仍不作為，故本府終止契約。 

    本案目前已終止契約並進入司法程序部分，縣府仍將持續依法院

判決執行收繳違約金、不當得利及拆除地上物，控管本案後續法律相關

程序，以保縣府資產亦得增進本縣公眾利益。 
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