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房貸還不還?善用你的資產籌碼 

你也是扛著房貸壓力的買房一族嗎? 有人覺得房貸利率那麼低，有錢當然拿來投資!有人

不想一輩子欠銀行，有錢就想早點清償!如果手邊有閒錢，怎麼抉擇才是對的呢?財務決策沒

有正確答案，讓我們來看看兩個完全不同的思維： 

思維一：資金拿來投資的選擇 

小李是一名 30 歲的工程師，擁有穩定的收入來源，他目前有一

筆閒置的資金，可以用來提前償還房貸，但他也發現了一個年報酬

率在 6%左右的投資機會。小李分析後認為，這筆閒置資金如果用來

投資，可以帶來比提前還款更高的財務收益。因此，小李決定將資

金投入到這個投資機會中，而不是提前還款。 

思維二：房貸提前清償的選擇 

小美是一名 40 歲的教師，有兩個孩子，不喜歡債務帶來的壓力!她有一筆存款，覺得可

以用來提前還清一部分房貸，這樣每月的還款壓力會減少。小美考慮到家庭的生活品質和心

理壓力，決定提前償還部分房貸，這樣每月的還款額會減少，她也能感受到更大的財務自由

度和安全感。 

小李和小美的決定，不僅僅是考量房貸利率，更經過一層一層

釐清自身需求， 因為數字只是加減乘除，要算出最有利的結果相對

簡單，但除此之外的其他因素，通常對我們會造成更關鍵的影響。 

償還房貸之前的自我檢視： 

關於房貸的決策猶豫不決? 建議可以從下列幾個面向來衡量: 

1. 現金流狀況如何？  

    小李和小美都有足夠的存款，做任何決定都不至於影響生活，這是在做任何決策

之前最需要考量的重要前提！是否提前還款的第一步，需要確保的是提前還款之後，

仍然有足夠的現金來應對日常開支和突發情況。理想狀態是最好能有至少三到六個月

的生活費作為緊急預備金! 

2. 債務結構如何？  

    上述的案例只是呈現不同的房貸決策考量，沒有討論其他債務狀況，但財務決策

是環環相扣的！ 如果除了房貸，還有其他高利率的債務，例如信用卡債或信貸，那麼
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在順序上先還清高利率的債務才是正確的選擇。因為一樣是降低債務比例，先還清高

利率的才能降低總利息成本。 

3. 投資報酬率如何？ 

    每個人的投資經驗不同，你的投資策略和預期報酬率，也

關係著是否該提前還房貸。如果你有一定的風險承受能力和投

資知識，當然在有利差的情況下應該善用資金，但要知道投資

不見得能短期獲利，報酬率有很多的外在變數。 

4. 債務抗壓性如何？  

    債務是一體兩面的金融工具，如何決策需要考量你的債務

抗壓性!無債生活可以帶來心理滿足，即使少了投資機會，但

會感到輕鬆自在。良性的債務則帶來充裕的資金運用，不再有

無謂金錢焦慮，如何合理適當的運用房貸，取決於你看待債務

的價值觀。 

房貸是讓不動產變動產的資產籌碼 

房貸有別於一般的消費型債務，雖然扛債時間長、金額壓力大，但卻是舉債能力的保

證。在低薪高通膨的經濟趨勢之中，持有房產又保有穩定的收入及還款，將是信用上的大加

分，也許你一直很擔心房貸還到退休都還不完，但其實連政府都在推動以房養老的政策。把

不動產當動產看待，保持和銀行的往來，其實也是財務規劃中創造現金流的一種準備， 尤其

更該在我們工作收入穩定的時刻，學習善用無形資產來拓展財務舒適圈。 

有房一族還該注意什麼? 

除了評估房貸是否該提前清償，還要提醒有房一族幾個重點: 

1. 做好財務整理：詳細了解家庭的收支及資產負債，才能做好全面的思考決策。 

2. 提升壽險保障：只要有負債，就應該同時做好壽險保障，避免資產規劃有變數。 

3. 避開風險投資：投資絕對無法保證，過高的報酬必定隱藏風險，務必要提防詐騙。 

4. 尋求專業建議：可透過財務諮詢尋求不同角度的建議，幫助你制定最適合的還款策

略。所有的財務決策都是為了讓我們享受無憂的生活，房貸是否該提前攤還? 希望上

列建議可以提供你更多思考面向! 

撰文者:王姵文 財務顧問 
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